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Turizm sonayesindd infrastruktur aktivlorinin qiymatlondirilmasi

Xiilaso

Magqalads turizm seonayesinds infrastruktur aktivlorinin qiymatlondirilmasi vo bu prosesin ugotla
olaqasi genis sokildo tohlil edilir. Turizmin qlobal iqtisadiyyatda artan rolu vo turizm aximlarmin
siiratlo yiiksolmasi fonunda infrastrukturun keyfiyyotinin strateji shomiyyati vurgulanir. Infrastruktur
aktivlori olan otellor, istirahot morkozlori, naqliyyat obyektlori, rekreasiya vo xidmot infrastruk-
turlarinin real doyorinin miioyyanlogdirilmosi hom investisiya gorarlarinin verilmasi, hom do dovlot—
0zol sektor inkisaf strategiyalariin hazirlanmasi baximindan miihiim shomiyyot dasiyir.

Moqalodo aktivlorin maliyys hesabatlarinda taninmasi, 6lgiilmasi, amortizasiyast vo doyorsiz-
logmasi IFRS tolablari asasinda izah olunur. Qiymatlondirma prosesinda istifado olunan asas metodlar
— doyaer, golir vo bazar yanagmalart miigayisali sokildo toqdim edilir vo otellor, hava limanlari,
istirahot komplekslori kimi obyektlor tizro praktiki totbiqlor verilir.

Moqalodo homginin turizm aktivlorinin qiymotlondirilmasindo miiasir ¢agiriglar vo innovativ
texnologiyalarin rolu, eloco do GIS, Big Data, siini intellekt vo rogomsal monitorinq sistemlori
arasdirilir. Sonda infrastruktur aktivlorinin effektiv auditinin aparilmasi, standartlasdirilmis qiymot-
londirmos metodologiyasinin totbiqi vo dovlot—6zal sektor omokdasghginin giiclondirilmasi ilo bagh
tovsiyalor toqdim edilir.

Umumilikde moqalo géstarir ki, turizm infrastrukturunun diizgiin qiymotlondirilmosi sektorda
soffaflig1 artirir, investisiya colbediciliyini gliclondirir vo turizmin davamli inkisafi {i¢iin strateji asas
yaradir.

Acgar sozlor: turizm infrastrukturu, infrastruktur aktivlarinin qiymoatlondirilmasi, aktiviarin ugotu,
IFRS (Beynalxalq Maliyya Hesabatlar: Standartlary), amortizasiya, GIS va Big Data
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Valuation of Infrastructure Assets in the Tourism Industry

Abstract

The article provides an extensive analysis of the valuation of infrastructure assets in the tourism
industry and its connection with accounting practices. Against the backdrop of the growing role of
tourism in the global economy and the rapid increase in tourism flows, the strategic importance of
infrastructure quality is emphasized. Determining the real value of infrastructure assets such as hotels,
recreation centers, transport facilities, and recreational and service infrastructure is of critical
significance for investment decision-making as well as for developing public—private sector
cooperation strategies.

The article explains the recognition, measurement, depreciation, and impairment of assets in
financial statements in accordance with IFRS requirements. The main valuation approaches used in
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the assessment process—cost, income, and market approaches—are presented comparatively,
accompanied by practical applications for objects such as hotels, airports, and leisure complexes.

The article further explores contemporary challenges in the valuation of tourism assets and the
role of innovative technologies, including GIS, Big Data, artificial intelligence, and digital monitoring
systems. It concludes with recommendations regarding the effective auditing of infrastructure assets,
the implementation of standardized valuation methodologies, and the strengthening of public—private
sector collaboration.

Overall, the article demonstrates that the proper valuation of tourism infrastructure enhances
transparency in the sector, increases investment attractiveness, and establishes a strategic foundation
for the sustainable development of tourism.

Keywords: tourism infrastructure, valuation of infrastructure assets, asset accounting, IFRS
(International Financial Reporting Standards), depreciation, GIS and Big Data

Giris

Turizm sektoru miiasir global igtisadiyyatin on siiratlo inkisaf edon saholorindon biri olaraq
Olkalorin sosial-igtisadi inkisafinda miihiim rol oynayir vo infrastruktura olan tolobati artirir. Turizm
infrastrukturunun soviyyasi turist momnuniyyatini vo regionlarin caziboadarligini miioyyon edon asas
amillordondir. Bu sobobdon turizm infrastrukturuna aid aktivlerin diizgiin qiymatlondirilmasi
investisiya qorarlari, risklorin idars edilmasi vo inkisaf strategiyalarinin hazirlanmasi iiglin xtisusi
ohomiyyat kasb edir.

Moqalonin asas magsadi turizm aktivlorinin qiymotlondirilmasi metodlarini, bu prosesa tosir edon
faktorlar1 vo infrastrukturun turizmin davamli inkisafindaki rolunu tohlil etmokdir. Movzunun
aktuallig1 ¢agdas iqtisadi miihitds artan geyri-miioyyanliklor fonunda turizmin strateji ohomiyyatinin
ylksolmosi ilo baghdir (Hiiseynov & Ofondiyeva, 2007).

Tadgiqat

Son onillikdo turizm axmnlarmm artmast vo xidmot sektorunun genislonmasi turizmi qlobal
iqtisadiyyatin aparici saholorindon birina gevirib. 2025-ci il BMT-nin Diinya Turizm Barometring goro,
ilin ilk ti¢ aymda 300 milyondan ¢ox beynolxalq turist sofor edib ki, bu da 6ton ilin eyni dovrii ilo
miiqayisada 5% ¢ox va pandemiyadan avvalki dovre nisbaton 3% yiiksakdir (Statistika Komitosi, n.d.).

Cadval 1. Beynolxalq turist soforlorinin dinamikasi (milyon).

il Beynolxalq turist saforlori (milyon)
2019 291
2024 286
2025 300

Manba: Statista, n.d.

Sektorun belo giiclii naticalor aldo etmosino baxmayaraq, turizm sahosi miixtolif geosiyasi vo
ticarot gorginliklori, eloco do soyahat vo turizm xidmatlorinds yliksok inflyasiya ilo tizlosmoyo davam
etmisdir (Hossain & Chon, 2020):
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Sakil 1. Beynalxalq turist saforlorinin dinamikasi.
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Turizm sektorundan golirlora golinco 2025-ci ilin avvalinda bir ¢ox istiqgamatlords golirlords giiclii
artim miisahids olunmusdur:

Sakil 2. Beynolxalq turizm galirlorin dinamikasi (% ).
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Mbanba: (UN Tourism (UNTourism, n.d.)

Yuxarida qeyd olunan gdstaricilor turizmin son dovrlords igtisadiyyatin canlanmasinda shomiy -
yotini vurgulayir vo getdikca dlkolorin UDM-da payin1 artirir. Buna gors do turizm infrastrukturunun
genislonmasi vo miiasir artan toloblors cavab veracok sokilds inkisafi 6z shomiyyatini 6n plana ¢okir
(UN Tourism [UNTourism], n.d.).

Turizm sonayesinds infrastruktur aktivlerinin qiymotlondirilmasinin asas marhalolorindon biri
onlarin diizgiin ugotunun aparilmasidir. Daqiq vo tam ugot molumatlari olmadan aktivlorin doyarini
miayyanlagdirmok miimkiin deyil. Ucot prosesino obyektlorin fiziki veziyyaeti, istismar miiddati,
texniki gostoricilori, amortizasiya daracesi, golirlilik potensiali vo barpa xorclori haqqinda
molumatlarin toplanmasi daxildir. Masalon, otel vo hava limanlari kimi obyektlords yalniz ilkin dayar

125



ELMI IS Beynolxalq EImi Jurnal. 2025 / Cild: 19 Sayx: 12 / 123-128
SCIENTIFIC WORK International Scientific Journal. 2025 / Volume: 19 Issue: 12 / 123-128

ISSN: 2663-4619
e-ISSN: 2708-986X

deyil, hom do xidmat soviyyasi, doluluq gostaricilori vo yenilonmo ehtiyaclar1 nozoro alinmalidir
(Azorbaycan Respublikasi, 2016).

Turizm infrastrukturunun qiymatlondirilmasi ugot vo auditlo six baglidir vo bu proseslor diizgiin
aparilmadiqda noticalorin etibarliligi azalir. Aktivlerin maliyyo hesabatlarinda doqiq oks etdirilmosi
normativ toloblora omol olunmasi vo real maliyya voziyystinin soffaf gdstorilmosi baximindan
vacibdir. Aktivlorin taninmasi, 6l¢lilmasi vo amortizasiyas: IFRS vo milli ucot standartlarina uygun
hoyata kecirilmolidir (/A4S 16 — Property, Plant and Equipment).

Turizm infrastruktur aktivlori maliyys hesabatlarinda asas vasitalor kimi taninir va yalniz golocok
iqtisadi fayda gotirdikds vo dayari etibarl 6l¢iildiikds balansda oks olunur. Aktivler ilkin olaraq alig
qiymati vo istifads tiglin hazirlanma xorclarini ohato edon ilkin doyeri ilo tanmir. Sonraki dovrlords
miiossisalor tarixi doyor vo ya yenidon qiymatlondirmo modellorindon birini se¢o bilor. Premium
otellor vo strateji turizm obyektlori daha ¢ox yenidon qiymotlondirmadon istifads edir.

Aktivlar fiziki vo funksional kohnalmoys moruz qaldigindan amortizasiya totbiq edilir; on ¢ox
diiz xott tisulu secilir. Turizm obyektlori movsiimi doyisikliklor vo iqtisadi risklor sobobindon
doyarsizlage bilor vo IFRS-0 uygun olaraq bu zararlor taninmalidir. Maliyys hesabatlarinda aktivlorin
kateqoriyalari, amortizasiya qaydalari, yenidon qiymotlondirma naticolori vo doyarsizlosmo barads
molumatlar agiglanmalidir (Cabbarov, 2015).

Bozi aktivlor — brend, lisenziyalar, ekoturizm obyektlori vo torpaq — xiisusi ugot yanagmasi
tolob edir. Umumilikdo, turizm aktivlorinin qiymotlondirilmosinds ii¢ osas metoddan istifado olunur
vo se¢im aktivin novii vo doyar mogsadi ilo miioyyan edilir (I4S 36 — Impairment of Assets).

Cadval 2. Turizm aktivlorinin qiymatlondirilmasi metodlari.

Turizm Uygun Aktiv
Metod Tosviri Sektorunda Mbohdudiyyatlori e .
e . Niimunoalori
Ustiinliiklori
Aktivin alis vo ya .
D tikinti xorclori asasinda Sado Ve p.rak‘tlk, Bazar doyisikliklori vo|  Yeni tikilmig
dyor . . . yeni tikilmis . .
(Cost-Based) giymotlondirilmasi, obvektlor ficiin golir potensialin hotellor,
amortizasiya nozaro yeKtor ueu nazoro almir restoranlar
aslveriglidir
alinir
C Galir prognozlarinm
. Aktivdon oldo edilocok | *KtiVin iqtisadi subyektivliyi va )
Golir g somaraliliyini oks . e Movcud otel va
golirin N diskont doracasinin -
(Income- . etdirir, investorlar .. istirahot
diskontlagdirilmis o . secimi .
Based) dovari ticiin maliyya . . S komplekslori
ayori RO qiymatlandirmani tosir
gostaricisi verir .
edo biler
Bazar Oxsar aktivlorin bazar Real bazar s.g.rtlenm Oxgar obycktlorin Tarixi vo madoni
. . oks etdirir, olmamasi v bazar ) .
(Market- qiymeotlori ilo . L . o ohomiyyatli
Based) miiqayiso investorlar ii¢iin dayiskonliyi turizm obyektlori
qay asan anlagilandir problemlidir Y

Monba: IFRS 13- Fair Value Measurement

Turizm aktivlorinin qiymatlondirilmasinda yeni tikililor {i¢lin doyor, mévcud komplekslor iiglin
golir, tarixi vo madoni obyektlor ii¢iin iso bazar yanagmasi totbiq olunur. Daha doqiq natico oldo etmok
ticlin metodlar ¢ox zaman birlogdirilir.

Praktik giymotlondirmads obyektin real gostoricilori vo regional xiisusiyyatlor nazora alinir.
Otellor vo istirahot markozlori iiglin asason golir vo doyer yanagmalar istifado edilir. Bu zaman
otaqlarin doluluq faizi, orta giinliikk qiymat (ADR), galir gostaricilori (RevPAR), amoliyyat vo tomir
xorclori, avadanliglarin kohnalmasi, alavo xidmaot golirlori, homginin bazar sortlori vo mdvsiimsalliq
kimi amillor qiymatlondirmays daxil edilir (Turizm Nazirliyi, n.d.).
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Mosalon, Bakida yiiksok sinif otellorin qiymotlondirilmasindo golir yanasmasi iistiinliik toskil
edir, ¢linki bu otellordon alds edilon golir bazar doyorins asaslanir. Qabalo vo Quba kimi regionlarda
iso doyor yanasmasi, tikinti vo binalarin fiziki xorclori asasinda qiymotlondirmo daha c¢ox totbiq
olunur (Azarbaycan Respublikasinin Dovlot Statistika Komitasi, n.d.).

Cadval 3. Turizm aktivlorinin qiymatinin regionlar iizrs forqlondirilmasi.

Region | Qiymoatlondirma Yanasmasi | 9sas Tasir Gostaricilori Misal Obyektlor
. Turist axini, otel dolulugu, 5 ulduzlu otellar,

Baki Galir vo bazar yanagmasi . . . .
xidmot saviyyosi konfrans morkozlori

Qobolo | Doyor vo golir yanasmast Tikinti xorclori, tobii sarvatlor, | Dag turizmi otellori,

Y ol yanas movsiimsallig istirahat komplekslori

Fiziki vaziyyat, Kigcik otellar,

Quba Doyor yanasmasi region turizmi talabi kond turizmi obyektlori

Mbanba: Dovlst Turizm Agentliyinin regionlarin turizm potensiali barads analitik molumatlari
asasinda miisllif torafindon tortib edilmisdir.

Bu giin turizm sonayesinda infrastruktur aktivlorinin qiymatlondirilmasi getdikco daha miirokkob
xarakter alir vo hom doaqiqliyin artirilmasi, hom do maliyya hesabatlarinda soffafligin tomin olunmasi
mogsadilo ¢oxsaxoli yanasma tolob edir. Bu corcivads ilk vacib addim aktivlerin davamli sokildo
izlonmasi vo miitomadi auditidir. Turizm obyektlorinin doyori zaman ke¢dikco miixtalif iqtisadi,
texniki vo bazar amillorino bagl olaraq doyisdiyi {i¢iin miiassisolar ildo he¢ olmasa bir dofa aktivla-
rinin texniki voziyyatini vo iqtisadi doyerini yenidon qiymotlondirmoalidir. Miistoqil auditorlarin
prosesa colb olunmasi, aparilan yoxlamalarin naticalorinin maliyys hesabatlarinda tam agiqlanmasi
vo monitoring zamani aktivin amortizasiya siiroti, golirlilik soviyyasi vo bazardaki miiqayisali
doyorinin izlonmasi real doysrin miioyyon edilmasini xeyli doqiqlosdirir vo potensial maliyyo
risklorinin garsisini alir (UNWTO, 2019).

Rogomsallasma turizm aktivlorinin qiymotlondirilmasina yeni imkanlar agir vo bu prosesin
analitik asasli, daqiq vo operativ sokildo hayata kegirilmasinag sorait yaradir.

— GIS texnologiyalar1 turizm obyektlorinin yerlosma iistiinliiklorini qiymatlondirmak, otraf miihit
vo infrastruktur amillorini tohlil etmok {i¢ilin genis istifado olunur.

— Big Data analitikas1 turist axinlari, mdvsiimi doyisikliklor, otel doluluq soviyyalori vo qiymat
tendensiyalarina dair boylik hacmli molumatlarin emalin1 miimkiin edir.

— Siini intellekt vo masin dyronmasi vasitasilo turizm tolobi daha doqiq prognozlasdirilir vo
qiymotlondirma ti¢iin optimal modellor qurulur.

Bu texnologiyalarin totbiqi qiymatlondirma prosesindo subyektivliyi azaldir, insan sshvlorini
minimuma endirir vo obyektiv naticalor aldo etmoyo imkan verir.

Paralel olaraq, turizm infrastrukturunun davamli inkisafi iigiin dovlet vo 6zol sektorun
koordinasiyal1 foaliyyati miithiim ohomiyyot kasb edir. Dovlot investisiya togviqlori, vergi gilizostlori
vo normativ-hiiquqi mexanizmlorlo 6zal sektorun qarsisinda sabit vo olverisli miihit yaratmalidir.
Ozol sektor iso 6z ndvbaesinds miiasir standartlara uygun infrastruktur yaratmaq, innovativ hollori
totbiq etmok vo soffaf maliyyo hesabatligina riayot etmokls sektora tohfo vermolidir. Homginin dovlot
va 6zal sektorun birgs sokilds vahid qiymatlondirmos metodologiyasi hazirlamasi turizm layihalorinin
doyorinin daha diizgiin vo obyektiv miioyyon olunmasina sorait yaradar. Bu omokdasliq notico
etibarilo turizm sonayesindo roqabatliliyi giiclondirir, investisiya coalbediciliyini artirir vo
uzunmiiddotli, dayaniqli inkisaf {i¢iin etibarli baza formalasdirir (IFRS 13 — Fair Value
Measurement).
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Natica

Aparilan arasdirmalar gostorir ki, turizm sonayesindo infrastruktur aktivlorinin diizgiin qiymat-
landirilmasi iqtisadi gorarlarin, investisiya strategiyalariin va turizm siyasatinin formalasmasi iigiin
osas sortdir. Infrastrukturun keyfiyyoti turist axinma vo regional inkisaf tempino birbasa tosir
etdiyindon, giymotlondirmo hom maliyys, hom do strateji ohomiyyaot kosb edir. Mogalodo IFRS
talablorinae uygun aktivlorin taninmasi, 6l¢iilmasi va doyarsizlogmaosi izah edilir, doyar, galir vo bazar
yanasmalarimin obyektin xiisusiyyatlorina uygun secilmasinin vacibliyi vurgulanir. Baki, Qabals vo
Quba iizro miiqayisoalor gostorir ki, regional forqliliklor qiymoatlondirmo naticolorine ciddi tosir
gostarir. Natica olaraq, roqamsal texnologiyalarmn totbiqi, vahid standartlarin yaradilmasi vo audit
mexanizmlorinin giiclondirilmasi turizm infrastrukturunun effektiv idars edilmasine va investisiya
miihitinin yaxsilagdirilmasina miihiim tohfs verir.
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